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قرارداد بیع قطعی زمین کشاورزی
ماده‌ی 1- مشخصات طرفین 
الف) مشخصات فروشنده:
نام ........................ نام خانوادگی ........................ نام پدر........................ دارای شناسنامه‌ی ........................ صادره از ........................ و کدملی ........................ به نشانی ...................................................................................................................................................................... و تلفن ........................ که از این پس فروشنده نامیده می‌شود.
شرکت ........................ دارای شماره‌ی ثبت ........................ به نشانی ...............................................................................................................
............................................ و تلفن ........................ به نمایندگی ................................................ به عنوان ....................... (به استناد مدارک برابر اصـل شده‌ی مثبت نمایندگی و حق انعقاد قرارداد که از اجزاء لاینفک این قرارداد است) که از این پس فروشنده نامیده می‌شود.
ب) مشخصات خریدار:
نام ........................ نام خانوادگی ........................ نام پدر........................ دارای شناسنامه‌ی ........................ صادره از ........................ و کدملی ........................ به نشانی ...................................................................................................................................................................... و تلفن ........................ که از این پس خریدار نامیده می‌شود.
شرکت ........................ دارای شماره‌ی ثبت ........................ به نشانی ...............................................................................................................
............................................ و تلفن ........................ به نمایندگی ................................................ به عنوان ....................... (به استناد مدارک برابر اصـل شده‌ی مثبت نمایندگی و حق انعقاد قرارداد که از اجزاء لاینفک این قرارداد است) که از این پس خریدار نامیده می‌شود.
ماده‌ی 2- مورد معامله
[bookmark: _GoBack]عبارت است از تمامی ................... دانگ یک قطعه زمین کشاورزی که محل وقوع آن ........................................................ است. پلاک فرعی ................................ از اصلی ................................ اراضی ................................ بخش ................................ به مساحت ................................ (فتوکپی برابر اصل سند (قرارداد) مالکیت فروشنده که مشخصات تفصیلی مورد معامله در آن مضبوط و مورد قبول طرفین است به رویت خریدار رسید.) با جمیع توابع و لواحق شرعیه و عرفیه و عرصه و اعیان و ............... حلقه چاه آب و به صورت چهاردیواری / غیر چهار دیواری، بدون استثنا که خریدار با رویت مورد معامله، وقوف کامل از محل وقوع و حدود و مشخصات آن یافت.
در صورتی که کمتر از شش دانگ منتقل می‌شود و ملک دارای بیش از یک مالک است بند زیر نیز تکمیل شود:
جناب آقای / سرکار خانم .............................................. به شماره‌ی شناسنامه ............................... و شماره‌ی ملی ................................... به عنوان مالک .............. دانگ دیگر مورد معامله، با امضای قرارداد، حق شفعه خود را در انجام این معامله سلب و ساقط کرد.
ماده‌ی 3- ثمن معامله و نحوه‌ی پرداخت
مجموعاً مبلغ ........................ تومان (به حروف .................................... تومان) تماماً و نقداً به موجب قبض رسید به فروشنده تادیه و تسلیم شد.
ماده‌ی 4- شروط و توضیحات
1-4- صیغه‌ی شرعی بیع میان طرفین قرارداد جاری شد و اسقاط کافه‌ی خیارات به ویژه خیار غبن (ولو به اعلی درجه) از طرفین به عمل آمد.
2-4- طرفین متعهد شدند به منظور تنظیم سند رسمی مطابق مفاد مندرج در قرارداد، در تاریخ ................................ در دفتر خانه‌ی اسناد رسمی شماره‌ی ................................ حاضر شوند و فروشنده متعهد گردید سند را به نام خریدار یا هر شخصی که خریدار معرفی نماید انتقال دهد. در ضمن، اجرای تعهد (تنظیم سند) از طرف فروشنده به نام منتقل الیه بعدی، منوط به احراز انتقال از طریق ارائه‌ی قرارداد است و در صورت عدم حضور هریک از طرفین در دفترخانه‌ی اسناد رسمی مربوطه، گواهی سر دفتر مُثبِت تخلف نامبرده خواهد بود.
3-4- هریک از طرفین قرارداد پس از حضور در دفترخانه‌ی مورد توافق چنانچه طرف مقابل غایب باشد باید مراتب را کتباً به سردفتر اعلام و نامه‌ی خود را در دفتر ثبت مراسلات دفترخانه ثبت کند. فروشنده، فتوکپی کلیه‌ی اسناد و اوراقی که آماده نموده است ضمیمه‌ی نامه‌ی مذکور خواهد کرد و خریدار در صورتی که ثمن به صورت چک بانکی باشد فتوکپی چک یا چک‌ها را ضمیمه خواهد نمود. اگر ثمن وجه نقد باشد، باید به رویت سر دفتر برسد و در حضور او شمرده و مراتب در نامه‌ی مورد اشاره درج شود. انجام مراتب فوق از طریق تامین دلیل نیز بلامانع است.
4-4- در صورت عدم حضور هریک از طرفین برای تنظیم سند در دفترخانه‌ی اسناد رسمی تعیین شده، ممتنع ملکف است به ازای هر روز تاخیر مبلغ ............................ تومان (به حروف ..................................... تومان) به عنوان خسارت تاخیر در اجرای تعهد در وجه طرف مقابل پرداخت کند. خسارت مذکور مستقل از تعهد اصلی طرفین است و با آن جمع می‌شود.
5-4- عدم ارائه‌ی مستندات و مدارک لازم جهت تنظیم سند از طرف فروشنده و عدم پرداخت ثمن توسط خریدار مطابق مفاد مندرج در ماده‌ی 3، در حکم عدم حضور است و سر دفتر در موارد مذکور به تقاضای ذی نفع، مجاز به صدور گواهی عدم حضور خواهد بود.
6-4- در صورتی که خریدار برای ثبت معامله در دفترخانه حاضر نشود فروشنده می‌تواند با اعلام مراتب عدم حضور خریدار به دفترخانه، معامله را فسخ نماید. در این حالت، وجه پرداختی به کسر مبلغ موضوع بند 4-4 به خریدار مسترد می‌شود. اعمال حق فسخ مذکور با اعلام مراتب آن به خریدار از طُرُق مقتضی و بدون نیاز به طی تشریفات اداری و قضائی و صرفاً ظرف مدت ......................... روز از تاریخ مذکور در بند 4-2 امکان پذیر است.
7-4- در صورتی که یکی از طرفین به علت تخلف طرف مقابل و به منظور الزام وی به ثبت معامله در دفترخانه، از طریق طرح دعوی در محاکم دادگستری اقدام کند پرداخت کلیه‌ی هزینه‌های قانونی دعوی اعم از هزینه‌های دادرسی و حق الوکاله‌ی وکیل و غیره بر عهده‌ی طرف مُستَنکف خواهد بود.
8-4- کلیه‌ی مخارج تنظیم سند، حق التحریر، حق الثبت و سایر هزینه‌های مرتبط، بر مبنای قیمت منطقه‌ای، متساویاً به عهده‌ی طرفین است.
9-4- مورد معامله و کلیه‌ی اوراق و مستندات آن در تاریخ ............................ تسلیم خریدار خواهد شد. فروشنده ملزم است بابت هر روز تاخیر، مبلغ ............................ تومان (به حروف ..................................... تومان) به خریدار بپردازد. خسارت مذکور مستقل از تعهد اصلی است و با آن جمع می‌شود.
10-4- فروشنده متعهد شد کلیه‌ی دیون قبلی مورد معامله به اشخاص حقیقی یا حقوقی و همچنین مالیات و عوارض مربوطه را تا زمان تسلیم کامل مورد معامله، متقبل شود و پرداخت کند.
11-4- در صورت عدم پرداخت تمام یا قسمتی از ثمن قرارداد مطابق مفاد مندرج در ماده‌ی 3، فروشنده می‌تواند معامله را فسخ و مورد معامله را در صورت تحویل شدن، مسترد نماید. خریدار در صورت استنکاف از استرداد مورد معامله ملزم و متعهد به تحویل آن و جبران خسارت وارده است و در صورتی که مورد معامله به هر علتی تلف شده باشد خریدار مسئول پرداخت خسارت وارده خواهد بود. جبران خسارت پس از کسر میزان مبالغ پرداختی و مبنای قیمت مورد معامله، به نرخ روز بازار محاسبه می‌گردد. در صورت عدم اعمال حق فسخ ظرف مدت ............................. روز از تاریخ مذکور در ماده‌ی 6، آن حق در این خصوص ساقط می‌شود.
12-4- فروشنده مقر به عدم تعلق مورد معامله به اراضی موات و ملی است و همچنین اعلام داشت که زمین، مشمول مصادره‌ی اموال یا سرپرستی یا در توقیف یا مرهونه یا وثیقه یا تحت هر عنوان دیگری ممنوع المعامله نیست و منافع آن نیز به ثالث واگذار نشده است. در صورتی که خلاف ادعای فوق ثابت شود، فروشنده متعهد است علاوه بر عودت کامل ثمن معامله، نسبت به پرداخت مبلغ ............................ تومان (به حروف ..................................... تومان) به عنوان خسارت قراردادی اقدام کند.
ماده‌ی 5- حل اختلافات
هر گونه اختلاف فی ما بین در تفسیر و تعیین مصادیق و مفاد این قرارداد، در وهله‌ی نخست از طریق مذاکرات اصلاحی حل و فصل می‌گردد و در صورت عدم توفیق، موضوع از طریق مراجع صالح قانونی پیگیری خواهد شد.
یا (بنا به نظر خودتان، مورد بالا یا پایین را انتخاب کنید)
در صورت حدوث اختلاف میان طرفین قرارداد، حل و فصل اختلاف از طریق صلح و سازش در اولویت عمل قرار دارد. چنانچه این رویکرد به نتیجه‌ ختم نشود، موضوع با داوری ............................. به نشانی ....................................................................................................................... و تلفن .................................... به عنوان داور مرضی الطرفین حل و فصل خواهد شد. رای ایشان برای طرفین قطعی و لازم الاجرا است.
تبصره‌ی 1: مدت داوری از تاریخ ارجاع موضوع تحت دادخواست تا صدور رای، فارغ از ارسال یا عدم ارسال یا تاخیر در وصول آن 6 ماه است.
تبصره‌ی 2: ابلاغ رای داور از طریق مراجع قضایی صورت می‌گیرد و اجرای رای نیز در صلاحیت دادگاه رسیدگی کننده به اصل تنازع است.
تبصره‌ی 3: چنانچه نظر داور موافق با نظر هریک از طرفین قرارداد باشد، طرف دیگر مکلف به پرداخت هزینه‌های پرداخت شده‌ی ایشان که به موجب تکلیف این ماده متقبل گردیده است، خواهد بود.
تبصره‌ی 4: طرفین متعهد شدند بعد از امضای قرارداد با حضور در دفتر خدمات الکترونیک قضایی در سامانه‌ی ابلاغ الکترونیکی (ثنا) ثبت نام کنند. بدیهی است ابلاغ‌ها به طرفین، مطابق مقررات و آیین نامه‌ی مربوط به آن خواهد بود و در غیر این صورت، ابلاغ به نشانی اعلامی در این قرارداد، مبنای عمل است.
تبصره‌ی 5: شرط داوری مندرج در این قرارداد یک شرط لازم، غیر قابل عدول و مستقل از اصل قرارداد اما اساس حل اختلافات احتمالی آتی آن است. بر همین اساس، فارغ از صحت یا عدم صحت و بطلان یا عدم بطلان و فسخ یا عدم فسخ این قرارداد یا بخشی از مندرجات آن، شرط مذکور به اعتبار خود باقی خواهد ماند و مبنای حل اختلافات آتی ناشی از این قرارداد فی ما بین طرفین است.
ماده‌ی 6- نُسَخِ قرارداد
این قرارداد که در بردارنده‌ی بیع قطعی شرعی و تعهد متبایعین به حضور در دفترخانه‌ی اسناد رسمی و انجام تشریفات شکلی و قانونی آن بیع است با توجه به مادتین 338 و 339 قانون مدنی و ماده‌ی 10 همان قانون در تاریخ ................. بین طرفین امضاء و مبادله شد. این سند در 6 ماده و در سه نسخه به صورت متحد المتن و متحد الشکل تهیه و تنظیم شد و هر سه نسخه دارای اعتبار یکسان و در حکم واحد است.
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